INGATLAN INGOSAGOK

A fabol vaskarika készitése azt jelenti, hogy valami nem stimmel: fabol fakarika, vasbol
vaskarika jon ki. Az is ugyanilyen eset, amikor ingoésagként kezelik a kaput, a keritést meg a
villanyoszlopot.

Kiforditom, beforditom, mégis bunda a bunda.
Budapesti 11. és Ill. Kerileti Birosag
7.P.22.574/2009 Ggyiratszam

Elézmények
A peres felek kozott 2007. augusztus 28-an ,,megallapodds ingd vagyontargyak atruhdzasarol”

elnevezéssel szerz0dés jott 1étre, melynek értelmében a felperes (kikoto lizemeltetdje) a
szerz6dés mellékletében felsorolt ingdsagokat az alperesre (kiilfoldi jacht klub) ruhazta at.
(Ezt ugy kell értelmezni, hogy a felperes cég akkori vezetdje tette, €s a jelenlegi vezeto ezt
probalja elhdritani.) Az ing6sagok a felperes altal bérelt, 5nkormanyzati tulajdonban 1évo
kikotében talalhatoak.

A felperes keresetében kérte annak megallapitésat, hogy a fenti szerz6dés nem jott 1étre,
hivatkozott tovabba annak érvénytelenségére. Az érvénytelenségi okok kdzott hivatkozott
arra, hogy a megallapodas mellékletében az 1., 7., 8-14., 16., 17., 20. szammal jelzett
ing6sagok az ingatlan alkotorészét képezik, ezért azok atruhdzasardl a felek érvényesen nem
rendelkezhettek.

Az alperes a kereset elutasitasat kérte.

Feladatom az volt, hogy a periratok attanulmanyozasat kdvetden allapitsam meg, hogy a
megallapodas mellékletében irt

- 1.2 db bejard hid,

7. kikdtéponton-sor,

8. 6 db tamdorong,

- 9.2 db. 6rtorony,

- 10. 4 db beton villanyoszlop,

- 11. 1 db acél villanyoszlop,

- 12. 2 db kétszarnyas nagykapu,

- 13. 350 fm kerités,

- 14. 11 db fa villanyoszlop,

- 16. 2 db aggregator,

- 17.1 db csorlo,

- 20. 1 db felvonulasi épiilet

miiszaki adottsaga folytan az ingatlannal fizikailag tartdsan 6sszekapcsolodik-e, funkcidja
folytan az ingatlannal egy gazdasagi egységet alkot-e.

Szakvéleményem kialakitdsahoz alaposan attanulmanyoztam a periratokat, ezt kovetden a
helyszini szemléhez késziiltem eld.

Az alperessel semmilyen telefon- vagy e-mail kapcsolatot sem tudtam 1étesiteni.

Eldszor a felperessel sem sikertilt felvenni a kapcsolatot, mivel a cég honlapjan szerepld
adatok hibaja miatt sem a vonalas telefon, sem az e-mail nem miikodott. A megadott mobil
telefont azonban elértem, €s, bar az mar nem az 6v¢, megtudtam a jelenleg érvényes e-mail
cimet és mobil szamot. A felperessel egyeztettem a helyszini szemle idejét, amelyet 2012.
marcius 21-én meg tudtam tartani.



A periratokban sajnos nem szerepeltek azok a fényképfelvételek, amelyekre a korabbi
szakért6 utalt, ezért elengedhetetlentil sziikséges volt a helyszini szemle megtartasa.
Az ott készitett fényképfelvételek az alabbiakban lathatoak.
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2. abra: Az 1-es tétel (bejard hid) egyike



3. abra: A 20-as tétel (felvonulasi épulet) vizparti képe
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4. abra: A 20-as tétel (felvonulasi épulet) vizpartra meréleges oldala



5. abra: A 17-es tétel (csorld)

6. abra: Az 1-es tétel (bejard hid) masik darabja és a 7-es tétel (pontonsor)



7. abra: A 11-es tétel (acél villanyoszlop)

Szakértdi megallapitdsok

Az ismert latin mondas szerint szlikség van hajozasra (navigare necesse est). Akkor viszont
sziikség van a kiszolgéalo intézményekre, a hajogyarakra és a kikotokre is. A kikotokre
altalaban komoly szabélyok vonatkoznak, biztositaniuk kell a hajok védelmét és kiszolgalasat
minden 1ddjarasnal és vizallasnal.

Tengeren az arapaly, folyamokon pedig a vizgylijté teriilet csapadékviszonyai altal
megszabott vizallas szabja meg a pillanatnyi vizszintet.

kozott 10 méter koriili kiilonbség lehet. Az extrém alacsony és kiilonlegesen magas (arvizi)



vizszintnél az uszomiivek €s a part kdzott mar szinte lehetetlen kapcsolatot 1étesiteni, de a
szokasos (a valaha mért legalacsonyabb szinttel azonos értelmii nulla vizallas feletti 2 és 7
méter kozotti) vizallasoknal egy kikotdnek biztositania kell a partraszallast, személyek €s
anyagok behajozasat, stb. Ezt a feladatot tudja ellatni a parton és az all6hajon csuklosan
tamaszkodoé bejaro hid (1-es tétel). A lejtds part legmagasabb pontja, illetve a kiépitett
kikotOpart €s a hajok kiszolgaldsara rendszeresitett ponton vagy allohajé kozott ez a szerkezet
tart allando6 kapcsolatot. Ennek hidnyéaban a ki- €s beszallas, be- és kirakodas, stb. miiveleteit
nem lehet biztositani.

A parton elhelyezett berendezések (aramfejlesztok, Iégkompresszorok, vizellatoé rendszer,
stb.) és az allohajo vagy ponton kozott kabelek és csdvezetékek haladnak, amelyeknek a
vizfeliilet feletti atvezetéséhez megfeleld tartdoszerkezet sziikséges, amely kiilonb6zo
vizallasoknal is képes garantalni, hogy azokat nem éri hosszterhelés, nem szakadnak el. Ezt
kabelatvezetd hidnak nevezik, de jelen esetben timdorong a megnevezésiik (8-as tétel). Ezek
a tamdorongok kettds feladatot latnak el: egyrészt atvezetik a kabeleket és csdvezetékeket,
masrészt a kikotokotelekkel egylitt biztositjak az uszomi és a part allandd tavolsagat (a
tamdorong kifejezés ebbdl ered).

Emlitettem a hajok aram-, nagynyomasu levegd, viz-, stb. ellatasi igényét, ezt a parton
elhelyezett berendezések elégitik ki (16-os tétel). Ezeket az id6jarastdl és az illetéktelenektdl
védeni kell, ezért valamilyen épitményben helyezik el dket. A jelen esetben felvonulasi
épiiletnek nevezett tétel helyesebben miihely, raktar, szin lehetne (20-as tétel). Az
illetéktelenektdl vald védelmet jelenti tovabba a teriilet bekeritése (13-as tétel), zarhato
kapubejaro l1étesitése (12-es tétel), a teriilet Orzésére szolgald drhelyek kialakitasa (9-es tétel).
A kikoto tertiletén munkalatokat kell végezni, amelyhez vilagitasra van sziikség, hogy ne csak
nappali fénynél lehessen dolgozni. A vilagitotesteket magasan kell elhelyezni, hogy a teljes
teriiletet meg tudjak vilagitani. Ehhez sziikség van olyan magas oszlopra, amely ezt biztositja
(11-es tétel). A tertileten az elektromos tapvezetékeket el kell vezetni az egyes fogyasztokhoz,
ehhez vezetéktartd oszlopokra van sziikség (10-es és 14-es tételek).

A per targyat képezo felszerelések olyan kik6tot szolgalnak ki, ahol szabadidds és sport-
tevékenységre hasznalt kishajokat tarolnak. Ezek vizen val6 tarolasahoz a gyalogos
kozlekedést biztositd molora van sziikség, amely jelen esetben tiszotestekre erdsitett fapadlos
pontonszerkezet (7-es tétel). Ezek hidnyaban a kikotébe betérd hajok kikodtése nincs
biztositva. A hajok partra htizasara van sziikség, ha azokat huzamosabb ideig nem kivanja
hasznalni a tulajdonos. Ezt a miiveletet a solyatéri csorld latja el (17-es tétel).

A perbeli jegyzEk tételei a 16-os tétel kivételével stabil berendezések, felszerelések vagy
¢épitmények. A két aramfejlesztd aggregator koziil egyikiik mobil berendezés, a masik daruval
vagy targoncaval mozgathat6. Az utobbi azonban a kiko6td alapvetd tartalék aramellatasara
szolgal, fix elektromos bekotésii, annak eltavolitasa az lizemszerii tevékenységet
megbénitand. A mobil aggregator helyi igényeket elégit ki.

Vilaszom a hatdsag altal feltett kérdésre
(Allapitsam meg, hogy a megéllapodas mellékletében irt
- 1.2 db bejarod hid,

7. kikdtéponton-sor,

- 8. 6 db tamdorong,

- 9.2 db. 6rtorony,

- 10. 4 db beton villanyoszlop,

- 11. 1 db acél villanyoszlop,

- 12. 2 db kétszarnyas nagykapu,

- 13. 350 fm kerités,

- 14. 11 db fa villanyoszlop,




- 16. 2 db aggregator,

- 17.1 db csorlo,

- 20. 1 db felvonulasi épiilet

miiszaki adottsaga folytan az ingatlannal fizikailag tartosan 6sszekapcsolodik-e, funkcidja
folytan az ingatlannal egy gazdasagi egységet alkot-e.)

Az elézbéekben felsorolt megfontolasok alapjan megallapithato, hogy a 16-os tétel alatti két
aggregator kivételével az Gsszes tobbi tétel stabil berendezéseket, felszereléseket vagy
épitményeket takar. Barmelyikiik lebontasa ¢€s elszallitasa azt jelentené, hogy az adott tétel
alatt megjelolt miitargy azt kovetden mar nem ugyanaz lenne, hanem bontott anyagok
Osszessége. Egyidejlileg az illeté mitargy kiesne az lizemszeri tevékenységbdl, emiatt a
kikotd egy vagy tobb funkcidjat nem tudna teljesiteni.

A két aramfejleszt6 aggregator koziil a nagyobb teljesitményii a kikoto tartalék dramellatasat
végzi, annak eltdvolitasa az lizemszer{i tevékenységet megbénithatna.

Ezert egy kivétellel, amely a 16. tetel alatt felsorolt két aggregatorbol a mobil berendezés, a
megallapodas mellékletében szereplo valamennyi tétel miiszaki adottsaga folytan az
ingatlannal fizikailag tartosan osszekapcsolodik, funkcioja folytan az ingatlannal egy
gazdasagi egységet alkot.

Nem tudom pontosan, milyen dontés sziiletett, szZimomra azonban ez az iigy volt a pont az i-
re (ha nem a torok ABC betiiit hasznaljuk). Az év végén megsziintettem szakértdi kamarai
tagsdgomat €s visszaadtam a szakértdi igazolvanyt.



